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Punkt 1.1: Godkendelse af referat
Referatet fra madet den 19. september 2024 er godkendt og underskrevet i Penneo.

1. Revisionsprotokol

Punkt 2.1: Strategi

1. Strategi:

Input til Salus Strategi 2025.

Martine vil facilitere en proces, hvor bestyrelsen kan komme med input til,

hvilke strategiske indsatser, vi pa tveers af boligorganisationerne skal arbejde med i 2025

og frem.
Derudover vil der veere en drgftelse af, hvordan vi far lavet en strategi, der giver mening
og skaber veerdi.

Punkt 2.2: Effektiviseringstal

1. Effektiviseringstal (LBF) - bilag
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Sgjle Tekst

org LBF org. nummer

orgnavn Org.navn

afd LBF afd. nummer

afdnavn Afd.navn

boliger Antal boliger i afd

kvm Antal kvm boliger i afd

areal Gns. boligareal, kvm

Eff. Effektivitet, pct.

huslKvm Gns. husleje per kvm per ar, kr.

husIBol Gns. husleje per bolig per md., kr.

pct.husl Stigning i husleje siden 2014, pct.

sxBol

pct.sum Stigning for benchmarkede konti i alt, pct.

k120Bol Henleeggelser pa konto 120 per bolig, kr.

pct.k120 Stigning i henleeggelser pa konto 120 siden 2014, pct.
ubaseBol Udgiftsbasen per bolig, méltal for effektiviseringsaftalerne, kr.
pct.ubase Stigning i udgiftsbasen siden 2014, pct.

U.eff Stigning i effektivitet, produktivitet siden 2014, pct.

NB Der er kun udviklingstal, pct.-tal, for afdelinger domineret af familieboliger

Udgifter per bolig p& benchmarkede konti, kr.; bemaerk gns. kan variere mellem forskellige ark ,fordi der kan veere forksel pa hvilke afdelniger, der indgar i gns.

org orgnavn afd afdnavn boliger kvm areal Eff. huslkvm husiBol pct.husl sxBol pct.sum k120Bol pct.k120 ubaseBol pct.ubase U.eff
81 Kolstrup BF 1 Legumklostervej 15-29 - Aabenra 8 744 93 654 644 4.992 20,0 22.970 -29,2  18.750 744 42490 -39,9 7.4
81 Kolstrup BF 2 Blegen 3-37 - Aabenraa 18 1.557 86 56,6 723 5211 285 21554 66,3  25.000 136,1  43.709 45,2 -17,9
81 Kolstrup BF 3 Legumklostervej og Toften - Aab 71 6.344 89 551 612 4.556 17,4  21.889 -8,2 15493 57,4  43.169 -1,4 16,5
81 Kolstrup BF 4 Lindsnakkevej - Aabenraa 25 1.848 74 544 895 5.512 31,6 19.214 30,0 16.000 91,2 49.448 30,2 5,8
81 Kolstrup BF 6 Jernbane- og Borgmester Finks G 165 12.533 76 66,3 629 3.980 186,4 21.232 1473  15.740 450,2  38.082 173,7 52,6
81 Kolstrup BF 11 Blegen 8-16 - Aabenraa 28 2.068 74 585 751 4.625 24,7  19.276 02 23571 187,0  37.206 24,8 23,3
81 Kolstrup BF 12 Petersborg 1-27 - Aabenraa 126 9.332 74 685 667 4.119 44 18304 -55  11.270 448 38494 48 37,9
81 Kolstrup BF 13 Praesteskoven - Aabenraa 55 7.150 130 51,6 656 7.103 15,3  26.087 -11,6  21.818 118,2  37.806 -6,8 20,6
81 Kolstrup BF 15 Hgrgaard, Fruelgkke og Uglekeer 283 28.172 100 75,2 671 5.564 -74 21125 -19,6  18.528 181,1  72.009 -28,5 4,1
81 Kolstrup BF 17 Lergaard 1-281 - Aabenraa 140 10.792 77 66,0 809 5.199 21,6 17.405 -10,2  15.000 1729 27991 7,1 26,7
81 Kolstrup BF 18 Kromai 110-138 - Aabenraa 18 1.304 72 62,0 850 5.134 146  17.381 -20,5  20.622 197,0 27.022 4,2 27,1
81 Kolstrup BF 19 Hgjgade - Aabenraa 18 1.247 69 59,1 1.113 6.426 253  19.026 -10,8  15.722 230,6 31.513 -1,5 17,6
81 Kolstrup BF 20 Callesens- Persillegade m.fl. 23 1.926 84 520 868 6.058 26 23334 41 16.087 2009 66.528 42,2 12,6
81 Kolstrup BF 21 Karpedam 2b og 2d - Aabenraa 15 963 64 61,8 1.001 5.357 199 17.733 10,4 17.333 2714  24.246 30,9 18,7
81 Kolstrup BF 22 Fjordlgkke - Aabenraa 20 1.504 75 584 883 5.536 20,5 17.853 6,5 16.250 261,1 23.584 -3,7 10,6
81 Kolstrup BF 23 Haderslevvej og Gl. Kongevej - 15 1.099 73 578 950 5.802 13,2 21573 289 16.667 2425 24630 -33,7 9,5
81 Kolstrup BF 24 Skoleveenget, Engbo - Aabenraa 54 2.538 47 62,7 1.006 3.941 95 15.788 -12,5  10.013 250,3 28.378 -33,6 26,4
81 Kolstrup BF 25 H. P. Hanssens Gade og Reberba 59 4.997 85 58,9 892 6.295 16,0 18.883 2,3 13.051 2756  24.469 -26,6 17,2
81 Kolstrup BF 26 Lergaard 90-98 + 100-104, Aabe 84 6.256 74 69,9 1.168 7.247 25.724 12.088 29.319

81 Kolstrup BF 27 Kromai 44a-54c - Aabenraa 16 1.331 83 61,7 994 6.893 10,5 16.885 16,2  12.500 257,1 21.081 12,5 6,6
81 Kolstrup BF 28 Barsgveenget - Aabenraa 28 2.740 98 66,9 859 7.003 14.576 11.071 18.220



Punkt 2.3: Scorekort

1. Scorekort - bilag
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Scorekort afdelingernes aktuelle byggetekniske og skonomiske tilstand

Kolstrup Boligforening 2024
Tage Facader | Vinduer | Badev. |Kokkener| Instal.
Afd. Type Beliggende Antal Antal Opfart Veegtet | Veegtet | Vaegtet Energi Bemaerkninger
nr. Lejemal m2 ar sammen- | sammen- | sammen-| klasse
vejning i %|vejning i %lvejning i %
bygning | henlaeg- |afdelingen
gelser
1 R Lggumklostervej 15-29 8 744 1946 55,42 3,72 D Arkitekterne A78 har lavet udkast til renovering af afdelingen. Kloakseparering forventes udbudt sammen med de andre afdelinger i KB. 6 6 7 4 5 4
2 R Blegen 3-37 18 1.548 1948 58,33 6,41 C Kloakseparering forventes udbudt sammen med de andre afdelinger i KB. Stakit/trae hegn mod naboer fjernes, ny haek etableres i setdet. 7 6 7 5 5 4
3 E Lggumklostervej 31-43 Toften| 71 6.126 1949 57,92 3,38 D Overfladebehandling af altaner - renovering af murbinder - hulmursisolering udfgrt 2024. Kloakseparering forventes udbudt sammen med de andre afdelinger i KB. 7 6 8 3 4 4
4 R Lindsnakkevej 41-89 25 2.024 1949 57,92 2,06 C Ingernigerne fra Esbjerg har lavet udkast til renovering af afdelingen. Kloakseparering forventes udbudt sammen med de andre afdelinger i KB. 7 6 8 3 4 4
6 E Borg. Finks. 9-15 - Jernbanega| 165 12.529] 1954/64 52,50 5,89 D Ingernigerne fra Esbjerg har lavet udkast til renovering af afdelingen. Kloakseparering forventes udbudt sammen med de andre afdelinger i KB. Magebekaempelse Skylevel. 6 6 6 3 5 4
11 E Blegen 8-16 28 1.982, 1664 59,17 8,34 D Kloakseparering forventes udbudt sammen med de andre afdelinger i KB. 6 7 8 3 3 5
12 E Petersborg 1.27 126 9.504 1967 75,83 4,75| C 2 stk. lade stander til el-biler etableret 2024. En bolig blev renoveret grundet skimmelsvamp, efterfglgende blev der etableret ventilationsanleeg (pilot projekt) 9 7 8 8 8 6
13 R Praesteskoven 1-109 55 7.150 1971 70,00 1,90 C Praesteskoven er udvalgt som mulig solcelle projekt, afventer granskning iht. Rentabilitet pa for projektet. Evt. lade stander etableres hvis "gratis" udbyder kan findes. 8 8 7 7 7 5
15 R/E  |Hgrgard-Fruelgkke-Uglekaer 283 28.177 1972 81,67 3,55| C Afdelingen har faet installeret solcelle anlaeg pa tagene, samt 4 stk. lade stander til el-biler. Nye p-pladser etableret ved Hergard og Fruelgkke. Gront arbejde, Hede DK. 7 8 9 9 9 8
17 R Lergard 1-281 140 10.222 1983 73,33 2,97 A-C Tagudskiftning 2023/2024. 2 stk. lade stander til el-biler etableret 2024. Grgnt arbejde, Hede DK. 10 8 6 6 7 6
18 R Kromai 110-138 18 1.336 1984 65,00 2,21 C 2 stk. kgkkener udskiftet 2024. Grgnt arbejde Hede DK. Flytte lejligheder har veeret hard ved gkonomien. 7 7 6 5 8 6
19 R Hgjgade 2-22 18 1.255 1989 60,00 2,38 C Ngdvendig udskiftning af yderder og enkelte vinduer. 6 6 5 7 5 7
20 R/E  |Callesensgade-Forstalle-Persil 23 1.926 1991 67,92 1,93 C Cykelskur Callesensgade malet 2024. Udhus til Persillegade 8.b opfgres i 2024. Elevator Persillegade har begraenset levetid. 6 7 7 7 7 7
21 E Karpedam 2B -2 D 15 963 1991 64,58 8,29 C Udvendig vedligehold/renholdelse varetages af AAAB i lige ar, KB i ulige ar. Fugearbejde ved altangange og udvendige trapper. 7 7 6 6 4 7
22 R GL. Kongevej 2 A-Haderslevve| 15 1.099 1996 68,75 3,17| C-E Tagudskiftning, nye yderdare og nyt cykelskur udfart 2024. Beton stattemur i haven ned mod nabo etableret 2024. 10 7 5 5 5 7
23 R Fjordigkke 40-64 20 1.504 1993 67,08 2,41 C HTH laver oplaeg til nye kekkener i afdeling. Tilbud pa ny bekleedning af udhuse indhentes. @nske om nye postkasser. 7 7 6 7 6 7
24 E Skolevaenget 19 A-D 56 2.956 1998 61,25 1,49 B-C Nye postkasser ville pynte pa omradet ved molokkerne. 6 7 6 6 5 5
25 E H.P. Hansensgade 3 - Reberbal 59 4.997 2000 73,33 2,02 C En lille "pasat" brand ved en opgang har skabt utrykhed, overvagnings kamera sat op i en periode. 8 7 7 7 6 8
26 R Lergard 90-98 42 3.144] 2007/14 83,13 1,20| C Afdelingen sammenlagt med 8129. Kokkener renoveres 2024. Nyt ABA etableret. Grgnt arbejde, vintertieneste, Hede DK. 8.5 8 8.5 8.5 7.5 8.5
27 R Kromai 44 A-54 C 16 1.330 2007 74,17, 4,28 B Synlige spaer ved feelleshus, forsteerket 2024. Reparationer af murvaerk/fuger igangsasttes 2024. Grgnt arbejde, Hede DK. 8 7 7 7 7 8
28 R Barsgevanget 56-110 28 2.744] 2014/21 90,00 3,13| A Krav fra kommunen, etablere plantebzelte langs det sydlige skel mod naboer, iht. Lokalplan for omradet. 9 9 9 9 9 9
29 R Lergard 100-104 42 3.111 2015 A SAMMENLAGT MED 8126




Punkt 2.4: Godkendelse af arshjul

1. Godkendelse arshjul 1. halvar 2025 - bilag
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ARSHJIUL 2025 FOR KB

Godkendt pa bestyrelsesmgdet den XX.XX.2024

Fzelles seminar | Generalforsamling kl. 19 | Konstituerende maode efter Mark-
pé Folkehjem generalforsamlingen vandring Xx.XxX.
Hvert ar - februar mgdet: Hvert 3r - maj mgdet:
1. Organisation 1. Organisation 1. Organisation Afdelinger uden
1. Godkendelse af referat 1. Godkendelse af referat 1. Velkommen afdelingsbestyrelse
1.1 Revisionsprotokol 1.1 Revisionsprotokol 1.1 Konstituering
2. Bestyrelsesanliggender 1.2 Godkendelse af regnskab for: 1.2 Valg til SALUS bestyrelsen
2.1 Bestyrelseshonorar - lukket punkt (BEB) 1.2.1 Hovedforeningen 1.3 Fordeling af ansvarsafdelinger
2.2 Godkendelse dagsorden generalforsamling 1.2.2 Afdelingerne 2. Kommende mgder
2.3 Afdelingsmgder dagsorden/oversigt (CANI)(BIA) 1.2.3 Sideaktiviteter - Mgdeplan
2.4 Investeringsaftale/PM aftaler (VIV) 2. Bestyrelsesanliggender - Fzelleskurser
2.5 Bestyrelsesevaluering (lige ar) lukket punkt 2.1 Indbetaling arbejdskapital - Andre mgder
2.6 Etisk spgrgeskema (ulige ar) lukket punkt 2.2 Godkendelse af arsberetning
2.7 Afdelingsbestyrelsesseminar: 2.3 Godkendelse af arshjul 2. halvar 3. Eventuelt
- Invitation til godkendelse 3. Foreningsanliggender
- Naeste 8rs dato fastsaettes
. € 3.1 SALUS
3. Foreningsanliggender 3.2 8. kreds
3.1 SALUS 3.3 Forsyningsselskaber
3.2 8. kreds 3.4 Kommunen
3.3 Forsyningsselskaber 3.5 Bordet rundt
3.4 Kommunen 3.6 Evaluering afdelingsbestyrelsesseminar AAAB/KB
3.5 Bordet rundt 4. Nybyggeri - lukket punkt
3.6 Kontaktudvalg Aabenraa: 2. @konomi

- Dato/sted naeste mgde
- Referat fra sidste made 1. Godkendelse af budget HF (LIJ)

4. Nybyggeri - lukket punkt 2. Budgetkontrol (finansmodul)
: 3. Afdelingerne
2. @konomi 1 Status b
1. Budgetkontrol (finansmodul) 2' B :?)us yggesager
2. Reservations traekningsmidler Landsbyggefonden (HEA) 3' Af% c;_ersagell_‘ d
3. Udvikling dispositionsfond (AMRA) ) elingsanliggender

3. Afdelingerne 3.1 Program markvandring i afd. uden afd. best. (CANI)
. (¢] . . ~
1. Status byggesager 4. Personaleorientering — lukket punkt

1. Administration
2. Beboersager . s
3. Afdelingsanliggender 1.1 Arbejdsmiljgudvalg

. . _ 1.2 Samarbejdsudvalg
4. Pers_opaleo_rlentermq lukket punkt 2. Ejendomsfunktionzerer
1. Administration

1.1 Arbejdsmiljgudvalg 2.1 Arbejdsmiljeudvalg

1.2 APV trivsel (hvert 3. &r) gg f'aS”JarbeJdS“d"a'g

1.3 Samarbejdsudvalg 3. Handveerkergarden
2. Ejendomsfunktionaerer 3.1 Administrationen

2.1 Arbejdsmiljgudvalg ) .

2.2 APV sikkerhedsrundgang (CANI) 3.2 Forretningsudvalg

i 5. @vrige orienteringssager
32 az;TJ‘\arbestudvalg 1. Bestyrelsesrapport (BoligBi)
3. Handvaerkergarden % iALUS Ndyt |
3.1 Administrationen 4' BEr_sufsu vaig
3.2 Forretningsudvalg 5' LBIJno;)i(raTteerreerr

5. @vrige orienteringssager
. Bestyrelsesrapport (BoligBi)
. SALUS Nyt
. Kursusudvalg
. BL informerer
. LBF orienterer
6. Intrum statistik (ALB)
6. Kommende mgder
- Mgdeplan
- Feaelleskurser
- Andre mgder
7. Eventuelt

6. Kommende mgder
- Mgdeplan
- Feelleskurser
- Andre mgder

7. Eventuelt

uhwWNEH

G:\G-Drev\0081. KB\03. Bestyrelsen\03. Dagsorden-referater\Arshjul\Arshjul 2025\Arshjul 2025 - AAAB.docx



Punkt 2.5: Indstilling postkasser afd. 24

1. Godkendelse indstilling postkasser afd. 24 - bilag
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Humlehaven 4
6200 Aabenraa
TIf. 73456550
www.salus.dk

Indstilling til organisationsbestyrelsen

Emne:

Dakning af udgift til nyt postkasseanlaeg i KB afdeling 24, Skolevaenget

Baggrund:
Afdelingen er teknisk insolvent med ca. t.kr. 342 pga. af underskud fra tidligere ar.

ca. t.kr. 1.380, som afvikles med t.kr. 230 arligt, hvor organisationen tidligere har
ydet tilskud til i 2024.

Organisationsbestyrelsen har i forbindelse med deres arlige rundgang i afdelingen,
bedt administrationen, om at fremrykke udskiftningen af postkasseanlagget pga. af
helhedsindtrykket.

I afdelingens PPV-plan er der i 2027 afsat t.kr. 81 til nyt postkasseanlaeg.

Afdelingen har i 2024 til dato brugt ekstraordinaere mange udgifter pa istandsaettelsen
af boligerne, saledes det var muligt at genudleje disse.

I 2024 er der til dato anvendt t.kr. 221 pd istandsaettelse ved fraflytninger excl.
normalistandseettelse, heraf ekstraordinaere arbejder pa i alt t.kr. 93: jfr.

nedenstaende specifikation.

- t.kr. 20 pa nyt kgkken i Skolevaenget 19 A st 23

- t.kr. 20 pa@ montering af nye klick-gulve Skolevaenget 19 A 1, 7
- t.kr. 14 pa montering af nye klick-gulve Skolevaenget 19 A 1, 22
- t.kr. 11 pa montering af nye klick-gulve Skolevaenget 19 A 1, 15
- t.kr. 14 pa montering af nye klick-gulve Skolevaenget 19 A 1, 18
- t.kr. 14 pa montering af nye klick-gulve Skolevaenget 19 A st. 5

Disse ekstraordinaere tiltag har betydet at afdelingens henlagte midler fortsat er
meget begransede og ma prioriteres ngje.

Afdelingen havde ved arets start t.kr. 540 i henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse og har til dato anvendt t.kr. 307.

Den arlige henlaeggelse udggr t.kr. 470, som fgrst kan bruges til naeste ar.

LUS

- hjem til Senderjylland ﬁ



Humlehaven 4
6200 Aabenraa
TIf. 73456550
www.salus.dk

Af denne rsag kan de afsatte midler til nye postkasseanlaeg til t.kr. 81 i afdelingens

ppv-plan i 2027 ikke fremrykkes, ndr afdelingen fortsat er insolvent.

Teknisk afdelings anbefaling:

Hvis man gnsker at hgjne helhedsindtrykket i afdelingen, er det teknisk afdelings
vurdering og anbefaling, at organisationsbestyrelsen bevilliger, tilskud fra

dispositionsfonden til afdelingen pa udgiften til nye postkasser pa t.kr. 81.

Teknisk afdeling Kolstrup Boligforening, d. 02-10-2024

LUS

- hjem til Senderjylland Cl‘



Punkt 2.6: Indstilling renovering afd. 6
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Egevej 9, 6200 Aabenraa
Lw TIf. 73456500
Boligadministration Amba E-mail: salus@salus-bolig.dk

Skema A Kolstrup Boligforening afd. 6, renovering

Budgettet med en anskaffelsessum pd 147.775.808 kr. er opstillet af ingenigr'ne.
Budgettet er drgftet med Landsbyggefonden og er resulteret i finansieringsskitsen af d. 10. juli
2024, som stemmer overens med budgettet pa 147.775.808 kr.

Afdelingen er beliggende pa Jernbanegade 19-25, 27-37, 39-43 og Borgmester Finks Fade 9-
15, 10-18 og bestar af 166 boliger i 6 bygninger.

Der etableres et nyt teknikum i hver blok, hvor der etableres ny varmeforsyning og
brugsvandsproduktion. I boligerne etableres nye brugsvandsrgr frem til kakken og bad. I den
forbindelse udskiftes radiatorventilere og forbrugsmalere.

Der sker kloakseparering med strgmpeforing af eksisterende ledninger og ny regnvandsledning
og brgnde.

Faldstammer udskiftes.

I boligerne etableres der udsugning fra badevaerelser og fra kgkkener via en ny emhaette og
der skabes erstatningsluft via facaden.

Gavle efterisoleres med ny klimaskarm, som fglgearbejder til nye gavle udskiftes vinduer og
dgre i gavle. Der vil desuden ske tildannelse af tagkonstruktionen ved nye gavle, og i jorden
kommer der nyt fundament. Indvendig vil gavlboliger der har vaeret skimmelramt blive
skimmelsaneret.

I facaden, med indgang til trappeopgang, kommer der nye isolerede veegelementer, hvor der i
dag er plastelementer mellem 2 vinduer, tilsvarende udskiftes de tilstgdende vinduer.
Resterende vinduer udskiftes ikke.

Eksisterende altanbrystning nedrives og der monteres nyt veern. Veern udfgres enten som
stdlveern eller som glasvaern, evt. med matteret glas.

Badeveerelserne renoveres med nye overflader, sanitet, faldstammer og installationer og der
etableres udsugning.

Der vil ske omdannelse af gdrdrummet for at opnd bedre trafiksikkerhed.

Den samlede anskaffelsessum
Anskaffelsessum fordeles i henhold til budgetark:

Kr.
Handveerkerudgifter stgttede 58.056.664
Handvaerkerudgifter ustgttede 64.444.026
Handveerkerudgifter i alt 122.500.690
Omkostninger stgttede 14.319.633
Omkostninger ustgttede 10.955.485
Omkostninger i alt 25.275.118
Anskaffelsessum stgttede 72.376.297
Anskaffelsessum ustgttede 75.399.511

Samlet anskaffelses 147.775.808



Egevej 9, 6200 Aabenraa
Lw TIf. 73456500
Boligadministration Ambea E-mail: salus@salus-bolig.dk

Finansiering i henhold til Landsbyggefondens skitse:

Anleegsudgift kr.
Handvaerkerudgifter 122.500.691
Omkostninger lan, forsikringer m.m. 25.275.117

147.775.808

Finansiering

Forbrug af henlaeggelser 7.500.000
Treekningsret 5.125.000
Realkreditlan 135.150.808
| alt 147.775.808

Der sgges fritagelse for indbetaling af pligtmaessige bidrag og indbetaling til dispositionsfonden.

Der optages et 15 arigt driftsstattelan ved Landsbyggefonden pa 2.412.000 kr./ar, som aftrappes med
7,65 kr./m2/ar fra &r 5 og 25 ar frem.

Husleje gennemsnitlig kr./m2
Far renovering 627
Forhgjelse ved renovering 248
Efter renovering 875
Husleje stigning procent 40%
Skgn i kr. af huslejestigning 40%
Hvis din husleje 1. januar pr. mdr. er 3.500 kr.
vil din husleje stige pr. mdr. 1.384 kr.

Skgn over husleje kr./ mdr.:

Husleje efter
Husleje far renovering Stigning 40% renovering
ca. kr. / mdr. ca. kr. / mdr. ca. kr./ mdr.
3.500 kr. 1.384 kr. 4.884
4.000 kr. 1.582 kr. 5.582
4.500 kr. 1.780 kr. 6.280
5.000 kr. 1.978 kr. 6.978
5.500 kr. 2.175 kr. 7.675




Egevej 9, 6200 Aabenraa
Lw TIf. 73456500
Boligadministration Amba E-mail: salus@salus-bolig.dk

Husleje i henhold til Landsbyggefondens finansieringsskitse.

Ved optagelse af 1an forventes den samlede, arlige ydelse pa 1an at vaere ca. 7.129.517 kr. pr.
ar.
Heraf stgttede ydelse ca. 2.605.547 kr. og ustgttede ydelse ca. 4.523.971 kr.

Ydelsen finansieres med fritagelse for indbetaling til boligforeningens egen dispositionsfond
672.147 kr. og fritagelse for pligtmaessige bidrag 141.677 kr. L&nebehov for ustgttede 13n
nedbringes med kontant tilskud fra egen traekningsret 5.125.000 kr. og brug af egne
henlaeggelser 7.500.000 kr. Herved reduceres den arlige ydelse med ca. 1.571.324 kr.

Derudover optages et 15-arlige driftslan pd 2.412.000 kr./ar ved Landbyggefonden, som skal
tilbagebetales i &r 16. Huslejestgtten (driftsstgtteldn) aftrappes med 7,64 kr./m2/ar fra &r 5 og
25 ar frem. Dette ggres for at aftrappe den store stigningen beboerne ellers ville fa efter
driftsstgtteldnets ophgr og tilbagebetaling.

Renoveringen vil medfgre en huslejestigning pd 248 kr./m2 (gns.), svarende til 40%.

Vedlagt referat fra ekstraordineert afdelingsmgde.

Godkendelse
Bestyrelsen bedes godkende:
- Optagelse at stgttede I18n med en hovedstol pd kr. 72.376.297.
- Optagelse af ustgttede 1an med en hovedstol pa kr. 62.774.511
- Brug af egen traekningsret kr. 5.125.000
- Fritagelse for indbetaling til pligtmaessige bidrag og indbetaling til dispositionsfonden



Referat fra ekstra ordinaert afdelingsmgdet
afd. 6

Jernbanegade 19-25/27-43

Borgmester Finks Gade 9-18

Afholdt den. 03-10-2024

Deltager:

Antal beboere: 57 lejemal

KB: Brian Skou Juhler Larsen og Mette Nielsen
Organisationsbestyrelsen: Tove Christensen
Radgiver: Jenni Herlgv

1. Velkomst
Formand Birgitte Eriksen byder velkommen

2. Valg af dirigent
Tove Christensen er valgt til dirigent

3. Valg af referent
Mette Nielsen er valgt til referent

4. Valg af stemme udvalg
Birgitte Eriksen, Brian Skou Juhler Larsen og Rene Ahle

5. Historik
Brian gennemgar historien bag denne renovering.
Der er blevet arbejdet videre med forslag A, som blev vedtaget pa afdelingens
mgdet d. 27-03-2023.

6. Gennemgang af projektet
Jenni fra Ingenigr'ne fremlaegger renoveringen og dens omfang.
Kommunen har lavet et pabud om kloak separering, som vil laves under
renoveringen, samt vil alle faldstammer blive udskiftet.
Der vil etableres ny varmeforsyning under hver blok og radiatorventilerne skiftes
i boligerne.
Der etableres vandinstallationer i kgkken og bad hvor nye méaler kommer p3,
samt ny brugsvandsproduktion i teknik rum.
Der etableres udsugning fra bad og kgkken, og der skabes erstatning luft vis
facaden.
Gavle efterisoleres udenpa og der kommer nye dgre og vinduer i gavlene.
Gavlboliger vil indvendig blive skimmel saneret.
I indgangsfacaden pa Borgmester Finks gade 9-18 og Jernbanegade 19-25
skiftes dobbelt vinduet med tilhgrende blaend parti. Resterende vinduer skiftes
ikke.
Der bliver udskiftet vaern pa de indeliggende altanerne.
Badevaerelser far nye overflader, sanitet, faldstammer og installationer og
udsugning.



Der vil blive arbejdet pa en Igsning for at ggre kokkenerne med tidssvarende.
Ved gardmiljget skal det ggre mere trafiksikkert

7. @konomisk beregning og huslejekonsekvens
Renovering pa i alt 148 mio. kr. som finansieres ved:
Stgttet 1an: Kr. 72.376.297
Ustgttet 1an.: Kr. 62.774.511
Traekningsret: Kr. 5.125.000
Henlaeggelser: Kr. 7.500.000
15-3rigt driftsstotteldn ved Landsbyggefonden pd 2.412.000 kr./&r
Huslejestgtten (driftsstgtteldn) aftrappes med 7,64 kr./m2/ar fra ar 5 og 25 ar
frem.
Renoveringen vil medfgre en huslejestigning pa 40%.

8. Genhusning

o Afklares under detaljeprojektering

o Er meget omkostningsfuld og pengene gar fra renoveringen

« I nogle boliger bliver det maske ngdvendigt med en fuld genhusning, i
andre boliger kan maske ngjes med faciliter i “garden”

» Byggeudvalget er med til at beslutte hvordan dette skal forega.

e Almene boliglove star der man skal kunne tale en vis gene under
renovering.

¢ Hvis man kan sgrge for et andet sted selv, kan der ikke refunderes
husleje, men muligvis Igsning ved en fuld genhusning.

¢ Som udgangspunkt kan kgkkenerne bruges under renoveringen, men
dette kan afklares under detaljeprojekteringen.

o Genhusning sker i en tilsvarende bolig i Abenrd i en let mgbleret lejlighed,
hvis genhusning bliver vedtaget af byggeudvalget.

9. Spgrgsmal
o Efter isolering fra cykel kaelder til lejlighed vil der kigges pa.
o Skiftes energimaler inden?
Energimaler pa BF-gade skal skiftes og der arbejdes pa at dette kan ske
under renoveringen

10. Afstemning
Renoveringen er godkendt med:
Ja stemmer - 85
Nej stemmer - 25
Blanke - 6
Ugyldig - 1
Som jf. punkt 7 medfgre huslejestigning pa 40 %

11. Orientering om byggeudvalg
Simon, Fritz og Max fra organisationsbestyrelsen, Brian fra Salus, Mette fra KB,
og afd. Bestyrelsen fra afd. 6, samt 1 til 2 beboer.
At veere bindeled til beboerne.
Treeffe beslutninger om udseende pd materialer mm.
Der kommer perioder hvor der er mere og lave end andre.
Mari-Louise Ngrager Gunnarsen, Borgmester Finks Gade 12 st. tv
Knud Obersen, Borgmester Finks Gade 18 st. tv.
I tilfeelde af, at en af de to beboere fratraeder byggeudvalget, traeder
Annette Bill, Jernbanegade 25 st. tv, til.



12. Eventuelt

Uigennemsigtig for nye beboer og der er ikke givet svar pa huslejestigning fra
Salus.

Det er ikke fremgaet pa tilbudsbrev til nye lejer at der skal ske en stgrre
renoveringen.

M/M/u Muthe. c—— ? By Ba

7 Underskrift dirigent Underskrift referent Underskrift afd. formand




Punkt 2.7: Indstilling rengering Guldbjergparken

1. Godkendelse indstilling fast rengaring efter udlejning af Guldbjergparkens festsal -
bilag
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Indstilling til organisationsbestyrelsen i AAAB og KB

Fast renggring efter udlejning af Guldbjergparkens Festsal

Renggring af lokalerne bor udfgres af et renggringsfirma efter hver udlejning.
Vi oplever ofte at lokalerne ikke fremstar rengjorte efter udlejning nar lejer selv har forsggt at gare rent.

Medarbejderne i udlejningen anbefaler, at belgbet for leje af salen blev sat op, og at renggringen efter
hver udlejning bliver udfert af et renggringsfirma.

P4 den made bliver der gjort ensartet rent og lokalerne vil blive tilset og kontrolleret ens hver gang.

Lokalerne udlejes pr. weekend til en leje pé kr. 1.000 + kr. 2.000 i depositum.

Indstilling til ny leje pr. 1.1.2025:

Kr. 3.000 incl. kontrol og renggring udfert af et renggringsfirma.

Begrundelse:

Nar vi ikke opkraever et depositum, skal udlejningen ikke bestille kontrol og gkonomiafdelingen ikke
efterfalgende refunderer belgbet og omradelederne skal ikke tilse lokalerne om mandagen.

Lokalerne vil fremsta rene og indbydende nar der bestilles renggring efter hver udlejning.
Anbefaling:

Jeg anmoder organisationsbestyrelserne om at godkende aendringen.

Pa vegne af de ansvarlige for udlejning af festsale

Nina Frederiksen



Punkt 3.1.: SALUS

1. SALUS

Punkt 3.2.: 8. kreds

1. 8. kreds

Punkt 3.3: Forsyningsselskaber

1. Forsyningsselskaber

Punkt 3.4: Kommunen

1. Aabenraa Kommune

Punkt 3.5: Bordet rundt

1. Bordet rundt
Punkt 3.6: Evaluering afdelingsmader

Punkt 5: @konomi

1. Budgetkontrol (@konomioplysninger for alle afdelinger kan nu ses ved at logge ind pa
www.salus.dk)

Punkt 6.1: Renoverings-/byggeskadesager

1 Renoverings-/ byggeskadesager
1. Oversigt over byggesager i KB - bilag
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Oversigt byggesager

LUS

Forening

Afd

LBF
Sag

Projekt

Status

troller

Projektansvarlig

Kolstrup
Boligforening

Kzelder, vinduer/dgre,
badevaerelse

Konsekvensberegning er udarbejdet 05/2023. Undersggelser pagar ved A78. @konomi fra radgiver forventes
modtaget i uge 37 2023 (20230907) Evt. LBF sag skal oprettes. @konomien skal gennemgaes (20231116)
Projektet gennemgdes sammen med radgiver i Igbet af februar 2024. Der s@ges ny radgiver (20240321) Ny
radgiver gennemgar sagen. Notat fra radgiver gennemgaes (20241003) der ses pa sagen igen i forhold til LBF
stgtte (20241031)

AMRA

LAJE

Kolstrup
Boligforening

Gavl

Konsekvensberegning er udarbejdet 05/2023. Godkendt pa afdelingsmpde 20230614. Godkendt pa
best.mgde 20230622. Godkendt ved kommunen (20230921), Byggestart 16. november 2023. (20231116)
Kgrer planmaessigt, der er varslet huslejestigning (20240822) Afsluttet og byggeregnskab er under
udarbejdelse (20241003) byggeregnskab sendes til revisor (20241031)

HEA

LAJE

Kolstrup
Boligforening

Helhedsplan

Ingenigrne har udarbejdet tilstandsrapport og budgetark (20230615). Intet nyt (20231116) lejemal rettes til
vedr. m2 (20231214). BBR er rettet i EG, der er lavet ny konsekvensberegning med de nye tal. Der er indkaldt
til mpde med afdelingsbestyrelsen d. 24/4-2024 (20240418) Der skal laves et renoveringsforslag uden stgtte
fra LBF (20241031)

HEA

BSJL

Kolstrup
Boligforening

06
Jernbanegade

Renovering

LBF var pa besigtigelse d. 8/9. Det blev i den forbindelse meldt ud, at der kan forventes tilsagn om stgttede
|an pa 47 mio. kr. Der er modtaget svar pa altanprgver og indkaldt t. mg@de m. Bjarne. Afklaring vedr.
gkonomi - aftalt mgde med Bjarne den 11. feb. 2022. afventer budget fra Ing. planlaegger afd. mgde inden
sommerferien. Notat fra radgiver vedrgrende vinduer til LBF. Statusm@de med radgiver. Nyt oplaeg er sendt
til LBF 202206. Tilgeenglighedsboligerne droppes til fordel for varmergr. Der skal holdes mgde m. Aabenraa
Fiernvarme (20221020). Pris er indhentet fra fjernvarme. Konsekvensberegning under udarbejdelse
(20221103) konskvensberegninger er udarbejdet, der ggres klar til et beboermgde ift det videreforlgb og
beslutning. Mgde m. Ingenigrerne 20230126. Ingenigrerne udarbejder materiale til brug for afdelingsmgde
(202302). Forventet orienteringsmgde med afdelingen den 27. marts 2023. Budgetark sendt til LBF
20230309. Har fdet svar fra LBF 03052023.

Afventer revideret budgetark fra Ingenigrerne (20230615)

Mgde med Ingenigrerne d. 20230630.

Afventer finanseringsskitse (20230907) Sidste materiale sendt til LBF (202401) Afventer afklaring fra LBF
(20240307) Der er modtaget finansieringsskitse fra LBF og konsekvensberegning er udarbejdet (20240822)
Godkendt ekstraordi. afd. mg@de d. 3. oktober 2024 og af HB d. 10. oktober 2024(20241023) Skema A er
femsendt til Aabenraa kommune og forventes godkendt pa byradsmgde i ultimo november 2024.
(20241023) Mgde med radgiver omkring videre forlgb 31/10-2024 (20241031)

HEA

BSJL

Kolstrup
Boligforening

15

Byggeskadesag

Vandindtraengning ved facader. Udbedring er igangsat. (20231005). Er anmeldt til BSF og afventer svar
(20231019). LAJE skal sende materiale til BSF (20231116) Afventer svar fra BSF (20240208) M@de med
byggeskadefonden d. 22.2.2024, Der udarbejdes en rapport til BSF (20240418) BSF et kommet tilbage ang.
stgttebelpb (20240822) Afventer BSF (20241003) der er kommet svar fra BSF og de har valgt radgiver
opstart forventes i marts 2025 (20241031)

HEA
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Kolstrup
Boligforening

28

Byggeskadesag - 2. etape

Facadeplader pa skure - Undersgges naermere. (20230907) Afventer Ingenigrerne (20231005). LAJE aftaler
mede med radgiver og entreprengr (20231019) LAJE har mgde d. 9. november med radgiver og
entreprengre (20231102) Radgiver og entreprengre afklare ansvar, skrivelse sendt med svarfrist 15.03.2024.
(20240307) Der tages kontakt til advokat mht. det videre forlgb. Advokat indkalder til
meditationsmalingsmgde iht. AB18. (20240822) Er igang med svarfrist d. 11.09.2024 (20240905)
forleengelse til 11.10.2024 (20241003) Afventer advokat (20241031)

AMRA

LAJE

Kolstrup
Boligforening

1,3,4,6,11

Kloakseparering

BSIL gor klar til udbud. (20240418) Materiale er sendt til Sweco med henblik pd rammeudbud. Der er taget
kontakt til Rambgll, som vender tilbage med et oplaeg til udbud (20240822) Opstartsmgde uge 37
(20240905) Gennemgang d. 7 og 8 oktober (20241003) oplaeg fra radgiver forventes ultimo november
(20241031)

Kolstrup
Boligforening

17
Lergaard

Renovering - tag /
fijernvarmergr

Gennemgaet med radgiver i uge 47. tilstandsrapport er modtaget fra radgiver med gkonomi overslag.
Finansieringsforslag skal udarbejdes til hovedbestyrelsen. Der er udarbejdet overslag fra fjernvarmen.
Overslag er sendt t. LB Consult. Der er kommet et revideret gkonomioverslag der skal udarbejdes en
konskvensberegning pa de nye tal. begge forslag er godkendt ved afd. mgde den 29 juni 2021. Ansggning
sendet til kommunen (20211007) - og godkendt.

Projekt skal revuderes - prgve lejlighedens installationer var OK (12/2021) - skal afklares inden vi fortseetter.
Deles op i 3 dele fjernvarme / indvendig / tag. FIV er statet den 1 april. 1 etape er afsluttet og er i gang med
2. etape, 3. etapa startes snart op. Genhusning af dement beboer i 4 lejligheder gnskes men er ikke med i
projektet. Der laves en indstilling til hovedbestyrelsen vedr. tilskud til deekning af ekstraudgift i forbindelse
med genhusningen (20221103) . Fjernvarmen afsluttes uge 5. Badevaerelserne faerdigggres maj 2023.
Veksler skiftes hvis det kan holdes indenfor gkonomien. Tagrenovering udbud marts 2023. Priser er
hjemtaget men endnu ikke gennemgaet. Forventet optart medio april 20230323. Tagrenovering startet
05012023.

Fiernevarme/badeveerelser er feerdigt og byggeregnskaber er udarbejdet og godkendt ved revisor. Der har
vaeret afleveringsforretning pa etape 1 af tagene og etape 2 opstarter 2 november 2023 (20231116)

Kgrer planmaessigt (20240822) Forventer overskridelse pga. abst. (20241003) afleverings forretning midt
november (20241031)

AMRA

LAJE

Aabenraa
Andelsboligforening/
Kolstrup

Renovering af Humlehaven

Afklaring forventes efter sommerferien (20240711) Tag renggres og gennemgaes for utaetheder. (20240822)
Udsat til jan. 2025 efter aftale med Herse. (20241031)
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Punkt 6.3: Afdelingsanliggender

1. Afdelingsanliggender

Punkt 8.1: Bestyrelsesrapport

1. Bestyrelsesrapport - bilag
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@KONOMI - OVERBLIK FOR SELSKAB 81

@konomisk overblik L LS

Selskab 81

Periode: 1. januar 2024 - 31. oktober 2024 Boligadminisiration Amba

Resultat Budget Resultat
Indv. ar Indv. ar Difference Sidste ar
UDGIFTER
Bestyrelsesvederlag mv., 501 69.332 64.160 5.172 71.196
Mgdeudgifter, 502 69.297 124.990 -55.693 151.145
Personaleudgifter, 511 1.803.126 1.529.980 273.146 1.779.037
Forretningsfgrelse, 512 2.273.075 2.271.750 1.325 2.540.540
Kontorholdsudgifter, 513 338.561 279.550 59.011 444.134
Kontorlokaleudgifter, 514 128.144 246.160 -118.016 165.890
Afskrivning driftsmidler, 515 25.182 107.000 -81.818 40.115
Seerlige aktiviteter, 516 0 50.000 -50.000 23.166
Revision, 521 56.250 115.000 -58.750 118.250
Tilskud til afdelingerne, 531 0 0 0 0
Renteudgifter, 532 628 370.000 -369.372 12.945.190
Henlzeggelser til dispositionsfonden mv., 533 9.989.921 12.592.000 -2.602.079 13.880.876
Ekstraordinaere udgifter, 541 749.123 0 749.123 3.902.259
Henlzaeggelse til arbejdskapitalen, 551.01 0 0 0 622.768
Udbytte, garantiselskab, 551.02 0 0 0 0
Henlaeggelser til dispositionsfonden, 551.3 0 0 0 0
Samlede udgifter 15.502.639 17.750.590 -2.247.951 36.684.566
INDTAGTER
Afdelinger i drift, 601.1 4.786.525 4.724.660 61.865 5.523.153
Tillegsydelser, 601.5 0 0 0 0
Lovmaessige gebyrer og szerlige ydelser, 602 1.000 0 1.000 0
Renteindtaegter, 603 817.720 370.000 447.720 13.288.850
Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden, 604 9.989.921 12.592.000 -2.602.079 13.880.876
Byggesagshonorar nybyggeri, 605.01 0 0 0 0
Bestyrelsesvederlag nybyggeri, 605.02 0 0 0 0
Byggesagshonorar forbedringsarbejder, 606.01 0 0 0 0
Bestyrelsesvederlag forbedringsarbejder, 606.02 0 0 0 0
Diverse, 607 22.950 0 22.950 54.405
Korrektioner tidligere ar, 608 0 0 0 0
Ekstraordinzre indtaegter, 611 759.598 0 759.598 3.937.282
Arets underskud 0 0 0 0
Samlede indtaegter 16.377.715 17.686.660 -1.308.945 36.684.566
Resultat -875.076 63.930 -939.006 0
Balance 15.502.639 17.750.590 -2.247.951 36.684.566
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ANALYSERAPPORT - TOMGANG FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

us

Baligndministration Ambo

TOMGANG - FORDELING PER LM-TYPE

2%

TOMGANG PER LM-TYPE

0,
11%
Nr LM-Type Tomgang
1 Almindelig bolig 45

4 Seniorbolig 1
8 Ungdomsbolig 6

16 Plejehjemsboliger 1
Hovedtotal 53

= 1 Almindelig bolig = 4 Seniorbolig

8 Ungdomsbolig = 16 Plejehjemsboliger

Side 2 af 13



ANALYSERAPPORT - TOMGANG FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

AKTUEL TOMGANG FOR SELSKAB

AKTUEL TOMGANG PR. AFDELING

Selskab LM Type Aktuel tomgang
81 Almindelig bolig 9
Ungdomsbolig 1
81 Total 10

Afdeling LM Type Aktuel tomgang
3 Almindelig bolig 1
6 Almindelig bolig 1
20 Almindelig bolig 1
19 Almindelig bolig 2
24 Almindelig bolig 2
17 Ungdomsbolig 1
11 Almindelig bolig 1
12 Almindelig bolig 1

Hovedtotal 10

us

; Baligndministration Ambo

Side 3 af 13



31.10.2024.pdf
ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING
s4LUs

Flytninger Flyt %
FRAFLYTNINGER PER LM-TYPE (ANTAL & PROCENT) Almindelig bolig 115 10,5%
140 - 70,0% Ungdomsbolig 21 42,9%
Erhverv 0 0,0%
0,
120 60,0% Aldrebolig 1 4,8%
100 50,0% Seniorbolig 2 12,5%
- Plejehjemsboliger 28 66,7%
80 40,0% 167 13,6%
60 30,0% M Flytninger
40 20,0% W Flyt %
= Der har i perioden vaeret 167 flytninger svarende
20 . l 10,0% til 13,6%
- ’
0 ] — — 0,0%
Almindelig bolig  Ungdomsbolig Erhverv Zldrebolig Seniorbolig Plejehjemsboliger
1 8 3 6 4 16
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ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

FRAFLYTNINGER PER LEJEMAL/ANTAL VARELSER FRAFLYTNINGER FORDELT PER LM-TYPE

LM-Type/Antal veerelse Flytninger Lejemal Flyt %

Almindelig bolig 115 1099 10,5%
1 3 23 13,0%
2 36 360 10,0%
3 52 460 11,3%
4 21 190 11,1%
5 3 66 4,5%
Ungdomsbolig 21 49 42,9%
1 14 29 48,3%
2 7 20 35,0%
Erhverv 0 2 0,0%
0 0 1 0,0%
2 0 1 0,0%
Aldrebolig 1 21 4,8%
1 0 1 0,0%
2 1 19 5,3%
3 0 1 0,0%
Seniorbolig 2 16 12,5%
2 0 4 0,0%
3 2 12 16,7%
Plejehjemsboliger 28 42 66,7%
1 9 0
2 19 42 45,2% m 1 Almindelig bolig m 8 Ungdomsbolig ® 3 Erhverv
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ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

FRAFLYTNINGER PER AFDELING

Afdeling Flytninger

3 8
4 1
6 25
12 18
13 3
15 27
17 13
18 3
19 5
20 4
21 1
22 1
23 2
24 21
25 5
26 28
27 2
Hovedtotal 167
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TAB VED TOMGANG OG FRAFLYTNING FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

FRAFLYTNING
Afdeling 01.01 - Afdeling 01.01 - 01.01 - 01.01 - 01.01 -
30.06.2023 31.12.2023 30.06.2024 31.12.2024 30.06.2023 31.12.2023 30.06.2024 31.12.2024
1 1
2 10.417 -1.049 -1.049 2
3 -620 38.134 3.265 44.221 3 2.510 59.789
4 4 92.052 701
6 20.139 67.069 68.833 168.062 6 97.797 182.442 16.465 133.944
11 5.644 15.421 -890 6.126 11 1.441 4.441 30.259 30.259
12 7.835 32.570 242 23.736 12 43.427 72.110 11.153 12.846
13 502 509 13 60.018 181.521 2.375 30.556
15 75.927 266.945 97.280 151.347 15 187.025 352.617 2.375 36.702
17 -4.225 924 23.914 28.021 17 21.480 78.130 10.669
18 24.352 32.117 16.152 16.152 18 252.246 15.925
19 17.424 53.746 59.278 84.566 19 43.117 50.869 33.838 119.405
20 -1.652 20.023 21.045 39.629 20 61.305 165
21 13.816 44.049 -1.881 -1.881 21
22 -730 -730 222 -222 22
23 2.189 2.189 3.594 4.804 23 13.482
24 67.961 165.026 74.482 168.850 24 212.525 287.734 109 51.844
25 34.601 89.939 10.541 41.486 25 11.576 4.476 4.476
26 3.706 7.511 12.420 9.710 26 23.840 23.350
27 7.745 7.870 4.035 27 8.353 7.464
28 28
29 .29
274.611 853.728 387.006 787.594 677.693 1.707.778 124.889 470.841
Tab Tomgang 2024 Tab Fraflytning 2024
300 400
250
300
200
150 200
100
. I_I 2. il ,-l] o I..--.. R J I JI‘.. | |] Lk I N |
1 2 3 4 61112131517 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 1 2 3 4 6111213151718 192021 22 23 24 2526 27 28 29
m01.01 - 30.06.2023 ®01.01-31.12.2023 m 01.01 - 30.06.2023 m01.01-31.12.2023
®01.01 - 30.06.2024 01.01-31.12.2024 m 01.01 - 30.06.2024 ®01.01-31.12.2024
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ANALYSERAPPORT - TILBUD FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

LUS

Boligadministration Amba

Total - Antal tilbud
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1.200
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200
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7 8 9

H Total
1 2 3 4 5 6
2024
01-01-2024 - 31-10-2024
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000 I 2024
500 l
o - | — - —_— | - -
&, &, &, &, &, &, P, P, P, P, P, &P,
< 2 % 7 7 7 7 % % % % %
Q Q ) @) @) 0, 0, 0, 0, 0, °. (@)
2 2 % T O % % B % % 02 2,
Total antal tilbud pr. selskab
2024 Hovedtotal

Type Kvartall Kvartal2 Kvartal3 Kvartal4
Almindelig bolig 1.984 2.943 2.647 909 8.483
Seniorbolig 1 27 13 41
Ungdomsbolig 194 699 212 1.105
Hovedtotal 2.179 3.669 2.872 909 9.629
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ANALYSERAPPORT - TILBUD FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

LUS

Boligadministration Amba

Top 50 - Antal tilbud per afdeling

2024 Hovedtotal

Afdeling Kvartall Kvartal2 Kvartal3 Kvartald

81003 84 300 442 29 855
81004 32 32
81006 606 1.059 527 353 2.545
81011 247 59 306
81012 140 412 601 28 1.181
81013 62 62
81015 678 371 364 264 1.677
81017 69 96 109 274
81018 41 40 81
81019 70 126 148 21 365
81020 31 60 123 13 227
81021 31 31
81022 61 89 150
81023 70 1 30 101
81024 256 900 239 23 1.418
81025 101 163 19 283
81027 1 27 13 41
Hovedtotal 2.179 3.669 2.872 909 9.629
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ANALYSERAPPORT - VENTELISTE FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

Fordeling - venteliste per LM type

Antal pa venteliste (Total) L LS
60.000 I ) d I b I Boligadministration Amba
50.000 m 1 Almindelig 9 ig
40.000 = 8 Ungdomsbolig
30.000 4 Seniorbolig
20.000 = 6 Eldrebolig Venteliste per LM type Antal
10.000 Almindelig bolig 7.225
0 Ungdomsbolig 161
1 2 4 5 6 7101112 1 2 3 4 5 7 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Seniorbolig 3
2022 2023 2024 Aldrebolig 90

Garager 1

Entydige aktive medlemmer pr. afdeling

200
150
100
so 5 r
0

| l
% % % % % % % % % % % % % % % % % % % %
) 2} @) ) ) 2, % 2 2 2 2, < <2 %) 8 2 2 2 2 <
4 N < td s e 0 » S = P © o i 2 » i4 < = P
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ANALYSERAPPORT - VENTELISTE FOR SELSKAB 81 KOLSTRUP BOLIGFORENING

Venteliste Salus i alt Antal lejemal i alt

38.002 1.185

Antal pa venteliste (LM type, Antal vaerelser) Entydige pa venteliste (LM type, Antal vaerelser) Antal lejemal

Venteliste LM-Type Veerelser Entydige Afdeling Antal lejemal
Venteliste LM-Type Entydige
Almindelig bolig Total aktive Almindelig bolig 1 8
1 638 2 18
2 1.953 Almindelig bolig 840 3 71
3 2.569 4 25
4 1.861 Ungdomsbolig 85 6 165
5 204 1 66 11 28
2 59 12 126
Ungdomsbolig 161 13 55
1 102 Seniorbolig 23 15 283
2 59 2 15 17 135
3 18 18 14
Seniorbolig 33 19 18
2 15 Aldrebolig 86 20 23
3 18 1 16 21 15
2 62 22 15
Aldrebolig 90 3 64 23 15
1 8 24 14
2 50 25 43
3 32 28 28
Almindelig bolig Total 1.099
Garager 1
1 1 Seniorbolig 27 16
Seniorbolig Total 16
Ungdomsbolig 17 5
18
24 40
Ungdomsbolig Total 49
Aldrebolig 23 5
25 16
Aldrebolig Total 21
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j Baligodministration Amba

RYKKERLISTE

81 \ Kolstrup Boligforening

2024 |

Fordeling af ophavelse

Rykker Ophavelse Betalt Fraflyttet | fogedretten
Januar 14 4 2 2
Februar 12 3 2 1
Marts 14 2 2
April 15 3 2 1
Maj 11 3 2 1
Juni 13 1 1
Juli 14
August 12 4 2 2
September 13 4 3 1
Oktober 19
November
December
137 24 16 6 2
Rykker/udszaettelser 2024
20
18
16
14
12
10
8
6
‘M - g
< < 2 N N N N X < < S <
RS RS S & QO \00 N L & & & "
X <<éf>K N v \79% ,@‘(\ O\G"O AQ,‘*Q &6\
B Rykker m Ophavelse m Betalt M Fraflyttet B Ifogedretten
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Punkt 8.2: SALUS-Nyt

SALUS-Nyt.
Medlem af redaktionsudvalget: Henning Olsen.
1. Referat redaktionsudvalgsmade 25. september 2024 - bilag

9/11



Referat — Redaktionsudvalgsmgde

25. september 2024
Egevej 9, 6200 Aabenraa kl. 16.00



Mgdedeltagere.

e DANBO: Bente Pia Christensen.
e SAB: Edel Mathiesen.

e TAB: Bgrge Rossen.

e AAAB: Else Bonde.

e KB: Henning Olsen.

e SALUS: Annette Cecilie Jensen.
e Journalist: Henriette Pilegaard.

1. Evaluering af de sidste to beboerblade.

e Juni 2024.

Godt blad.

Redaktionsudvalgsmedlemmer har faet bekreeftet, at mange laeser
bladet, da man har faet mange spgrgsmal og kommentarer til
indholdet.

Der er meget indhold i dette nummer; det er godt.

Der udtrykkes en utilfredshed over dagsordenerne for
afdelingsmgderne i bladet, saerligt i AAAB. Man aftaler, at det emne
tages op i organisationsbestyrelserne.

Det foreslds, at man vinkler afdelingsmgdeindkaldelserne ved f.eks. at
fremhaeve et punkt pa dagsordenen sdsom husdyr og skriver en kort
tekst om det fremadrettet.

e September 2024.

Da bladet endnu ikke er feerdigt, informeres der om noget af
indholdet, og der er pa mgdet mulighed for endnu at komme med
forslag til yderligere indhold.

Der vil saerligt veere fokus pa udviklingen af projekt Ngrager, der har
taget en drejning og skal seelges og laves til studieboliger, i stedet for
at rive det ned.

Temaet omhandlende grgnne- og naboambassadgrer skubbes til
naeste blad, da der p.t. ikke er nok nyheder at skrive om. Henriette vil
gerne have besked fra redaktionsudvalgsmedlemmer, nar en
naboambassadgr skal ud at byde velkommen og lign.

Annette Cecilie far i samarbejde med direktgr Lisbeth formuleret en
tekst om situationen i Skaerbaek, hvor der er opstaet uro i
organisationsbestyrelsen i forbindelse med fusionsplanerne, s& denne
kan saettes i en boks i bladet.



2. Temaer for de naeste to beboerblade.

- Insekthoteller: Man kan bade skrive om steder, hvor man har faet
insekthoteller, steder hvor man vil forsgge at fa insekthoteller, og
hvordan man baerer sig ad, samt hvorfor man ikke har faet
insekthoteller, der hvor man ellers gnsker det.

- Stormfloden: Der er et event den 20. oktober kl. 10-14 p3
pumpestationen i Aabenraa, som man vil deltage i. Derudover vil man
finde beboere, der var bergrt af stormfloden sidste ar, og tale med
dem pa 1-3rs dagen. Dette tema er til december-bladet i ar.

- Grgnne- og naboambassadgrer: Henriette vil gerne have besked fra
redaktionsudvalgsmedlemmer, nar en naboambassadgr skal ud at
byde velkommen samt andre relevante situationer i forbindelse med
dette tema.

- Fglgende tema blev ikke omtalt p@ mgdet, men blev naevnt pa mgdet
tilbage i marts maned: Lokalpolitikere og almene boligorganisationer i
forbindelse med kommunalvalg. Hvor meget har de nuvaerende
politikere forstaet om almene boligorganisationer? Bgrge overvejer at
fa et mgde mellem parterne sat i veerk i foraret 2025.

3. Faste indlaeg.

De faste indlaeg er man umiddelbart tilfredse med, og de blev ikke yderligere
omtalt p& mgdet. De naevnes dog herunder:

- Indholdsfortegnelse.

- Organisationens hjgrne.

- NavneNyt.

- Tip til hjemmesiden.

- Tip til boligen.

- Vores Naboer.

- Bagside med kontaktinformationer.

4. Konkrete artikelideer til de naeste to beboerblade.

- Nybyggeri i Havnbjerg, Tgnder og Grasten naevnes. Hver gang et blad
udarbejdes, vil man kontakte teknisk chef og hgre, om der er noget
konkret at skrive om inden for nybyggeri og renoveringer.

- Affaldssortering/molokker i afdeling 6 i AAAB.



5. Organisationens hjgrne.

Marts 2025 DANBO
Juni 2025 GAB
September 2025 TAB
December 2025 KB

6. Eventuelt.



Punkt 8.3: Udvalg

Kursusudvalg:
KB: Tove Christensen, Henning Olsen og Bettina Andersen
AAAB: Sgren Duus, Else Bonde og Aksel Nielsen

Punkt 8.4: BL informerer

BL- Informerer

Punkt 8.5: LBF orienterer

LBF - Orientere

Punkt 9: Naste mader

KB organisationsbestyrelsesmader i 2025:
Onsdag den 19. februar 2025
Tirsdag den 22. april 2025

Hvis intet andet er naevnt afholdes mgderne pa adressen Humlehaven 4, Aabenraa

Fzlles julefrokost KB/AAAB:
Afholdes Igrdag den 30. november 2024, kl. 13:00. Planlaegges af Else og Benno.

Fzelles bestyrelsesmoder KB/AAAB:
Torsdag den 5. december 2024
Torsdag den 13. marts 2025

Hvis intet andet er naevnt aftholdes mgderne pa adressen Humlehaven 4, Aabenraa

KB Generalforsamling 2025:
Onsdag den 21. maj 2025

Feaelleskurser i SALUS:

Introduktion for nyvalgte:
Afholdes hvert andet ar (lige ar)
og

Budget:

Afholdes hvert ar.

Dato i 2025 skal planleegges

Vedligeholdelse og fraflytning:

Afholdes hvert ar (ulige ar pa Folkehjem) - (lige ar via Teams)
Dato i 2025 skal planleegges
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https://bl.dk/viden-kartotek/nye-tider-for-bl-informerer/
https://lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/

Punkt 10: Eventuelt

1. Eventuelt

Punkt 11: Underskriftsark

Aabenraa, den 21. november 2024

Underskrift via Penneo
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